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HỢP ĐỒNG THUÊ NHÀ

HĐTN – MSV         – 

Căn hộ thương mại mã số: Shop____ – Saigon South
    HỢP ĐỒNG NÀY ĐƯỢC KÝ KẾT NGÀY………………

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

--------------------------------
HỢP ĐỒNG THUÊ NHÀ
Số: HĐTN – MSV          -
Hợp Đồng Thuê Nhà này (“Hợp Đồng”) được lập và ký kết vào ngày _____________________ giữa các bên sau đây:
	BÊN CHO THUÊ:
	
	

	Ông                                                 :  ……………………..  

	Ngày sinh
	
	:  ……………………..

	Số CMND
Cấp ngày

Bà

Ngày sinh
Số CCCD
Cấp ngày
	
	: …………………………. 
:  ………………………..
: …………………………. 

: . ………………………….
: …………………………. .
: . ………………………….

	Cùng thường trú tại
	
	: …………………………… 


	BÊN THUÊ :
	
	

	CÔNG TY ……………………………………..

	Trụ sở
	   :
	………………………

	Giấy Chứng Nhận Đăng Ký Doanh Nghiệp Số
	   :
	………………………

	Mã số thuế
	   :
	………………………..

	Người đại diện

	   :
	…………………………

	Số CMND(Số Passport)
	   :
	…………………………

	Người phiên dịch
CMND số   
Địa chỉ cư trú                                                    
	   :

   :

   :
	……………………….
………………………..
……………………….


Tùy theo ngữ cảnh của Hợp Đồng này, Bên Cho Thuê và Bên Thuê được gọi riêng là “Bên” và gọi chung là “Các Bên”. 
XÉT RẰNG: 
A. Bên Cho Thuê là đồng sở hữu chủ hợp pháp đối với căn hộ thương mại mã số: …           (“Căn hộ Thương Mại”) theo Hợp đồng mua bán căn hộ thương mại số: … (“Hợp đồng mua bán”), ký ngày … giữa Bên Cho Thuê và Công ty … .
B. Bên Cho Thuê muốn cho thuê toàn bộ căn hộ thương mại được quy định trong Hợp Đồng này (“Khu Vực Thuê”).
C. Bên Thuê có nhu cầu thuê Khu Vực Thuê của Bên Cho Thuê để hoạt động kinh doanh theo chức năng của bên Thuê.
Sau khi thương thảo, Các Bên đồng ý ký kết Hợp Đồng này với các điều khoản và điều kiện như sau:
Điều 1. KHU VỰC THUÊ, MỤC ĐÍCH VÀ THỜI HẠN THUÊ
1. Bên Cho Thuê đồng ý cho thuê và Bên Thuê đồng ý thuê toàn bộ căn hộ thương mại mã số: … theo các điều khoản và điều kiện của Hợp Đồng này.
2. Diện tích Khu Vực Thuê do hai bên tự thỏa thuận: 176.94m2
3. Mục đích thuê: Kinh doanh cửa hàng tiện lợi, Cửa hàng thực phẩm và các hoạt động kinh doanh hợp pháp khác. Đính kèm giấy phép kinh doanh
4. Thời hạn thuê: 
a) Thời hạn ban đầu là 5 năm kể từ ngày .../…/2021 cho đến hết ngày …/…/2026 (tính cả hai ngày này). 
b) Trừ khi Hợp Đồng chấm dứt hoặc không được gia hạn theo Điều 7 và Điều 8 của Hợp Đồng này, Trước khi hết hạn hợp đồng này trước 3 tháng sẽ thương lượng lại hợp đồng mới
1. Các công việc hoàn thiện nội thất và trang trí ngoại thất: để Khu Vực Thuê thích hợp cho việc sử dụng của Bên Thuê, Bên Cho Thuê đồng ý cho Bên Thuê được thực hiện các công việc trang trí ngoại thất, hoàn thiện nội thất và lắp đặt trang thiết bị cho Khu Vực Thuê 90 ngày từ Ngày Bàn Giao mà không tính tiền thuê. Chi phí trang trí ngoại thất và hoàn thiện nội thất do Bên Thuê chi trả. 
Điều 2. BÀN GIAO KHU VỰC THUÊ
2. Bên Cho Thuê bàn giao toàn bộ Khu Vực Thuê và mọi trang thiết bị theo thỏa thuận trong Biên Bản Bàn Giao cho Bên Thuê vào ngày …/…/2020 (“Ngày Bàn Giao”).   
3. Bên Cho Thuê đồng ý cho thời gian sữa chữa không tính tiền thuê 92 ngày từ Ngày Bàn Giao.
Điều 3. GIÁ THUÊ VÀ PHƯƠNG THỨC THANH TOÁN
1. Giá thuê:
a. Trong 2 năm đầu tiên của Hợp Đồng, từ ngày …/…/2021 cho đến hết ngày …/…/2023, giá thuê hàng tháng là: 35.000.000 VND
b. Trong năm 3 tiếp theo, từ ngày …/…/2023 cho đến hết ngày …/…/2024, giá thuê hàng tháng là : 40.000.000 VND
c. Trong năm 4 tiếp theo, từ ngày …/…/2024 cho đến hết ngày …/…/2025, giá thuê hàng tháng là : 44.000.000 VND
d. Năm cuối, từ ngày …/…/2025 cho đến hết ngày …/…/2026, giá thuê hàng tháng là : 49.000.000 VND
e. Trường hợp thời gian thuê nhà của một tháng không đủ tròn tháng (tính trên tổng tất cả các ngày trong tháng đó), giá thuê sẽ được tính theo tỷ lệ tương ứng trên tổng số ngày của tháng đó.
2. Bên Cho Thuê đồng ý cho Bên Thuê đứng tên đồng hồ điện. Bên Cho Thuê hỗ trợ và tạo điều kiện để Bên Thuê thực hiện thủ tục sang tên. Bên Thuê thực hiện thủ tục cần thiết để lắp đặt đồng hồ điện riêng để xác định khối lượng tiêu thụ điện mà Bên Thuê thực tế tiêu thụ. Sau khi chấm dứt hợp đồng này, Bên Thuê thực hiện thủ tục chuyển đổi tên đồng hồ điện lại cho Bên Cho Thuê.
3. Bên Thuê phải tự thanh toán các loại chi phí bao gồm tiền điện, nước, xử lý rác, phí quản lý và các phí khác theo hợp đồng dịch vụ giữa Bên Thuê và các nhà cung cấp dịch vụ cho Bên Thuê.
4. Đồng tiền thanh toán: Mọi khoản thanh toán đều bằng đồng Việt Nam. 
5. Phương thức thanh toán:
Tiền thuê nhà được thanh toán  2 tháng một lần. 
Tiền thuê nhà được thanh toán trong khoảng thời gian từ ngày .… đến ngày .… (bảy ngày đầu kỳ) của mỗi đầu kỳ thanh toán là tháng …, …, …, … được chuyển khoản đến tài khoản ngân hàng do Bên Cho Thuê chỉ định như sau. 
· Tên người thụ hưởng
: 
· Số tài khoản

: 
· Tại


: 
Điều 4. TIỀN ĐẶT CỌC
1. Từ ngày ký hợp đồng, trong vòng ba ngày, Bên Thuê phải đặt cọc cho Bên Cho Thuê một khoản tiền tương đương với 3 tháng tiền thuê là: 110,000,000đ (một trăm mười triệu đồng chẵn) (“Tiền Đặt Cọc”). 
2. Bên Cho Thuê sẽ hoàn trả đầy đủ Tiền Đặt Cọc cho Bên Thuê ngay khi Hợp Đồng chấm dứt hoặc hết hạn với điều kiện là Bên Thuê phải thanh toán toàn bộ tiền thuê nhà, các chi phí điện, nước trong thời gian thuê và bàn giao lại Khu Vực Thuê cho Bên Cho Thuê. Nếu Bên Thuê không thanh toán bất kỳ khoản tiền nào như trên, Bên Cho Thuê có quyền cấn trừ các khoản nợ chưa thanh toán đó vào Tiền Đặt Cọc trước khi trả lại cho Bên Thuê phần Tiền Đặt Cọc còn lại. 
Điều 5. CAM KẾT VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN CHO THUÊ
1. Bên Cho Thuê cam kết rằng việc cho thuê Khu Vực Thuê theo đúng mục đích của Hợp Đồng này là hoàn toàn hợp pháp.
2. Bên Cho Thuê phải:
a) Không cho thuê bất kỳ phần nào của Khu Vực Thuê cho bên thứ ba, trừ khi Hai Bên có thỏa thuận khác.
b) Bàn giao Khu Vực Thuê và mọi trang thiết bị cho Bên Thuê như thỏa thuận trong biên bản Bàn giao vào Ngày Bàn Giao.
c) Đảm bảo Bên Thuê có quyền sử dụng trọn vẹn và riêng rẽ Khu Vực Thuê trong thời hạn thuê. Trong trường hợp xuất hiện các cửa hàng kinh doanh tạm thời như quán lề đường được mở xung quanh Khu Vực Thuê, trừ khi Bên Thuê đồng ý khác đi, Bên Cho Thuê phải buộc các cửa hàng kinh doanh tạm thời đó đóng cửa hoặc để cho Bên Thuê thực hiện việc đó.
d) Đại diện bên Cho Thuê là Bên môi giới sẽ phối hợp với Bên Thuê Phối hợp với Bên Thuê để xin chấp thuận cần thiết từ cơ quan có thẩm quyền về việc sử dụng bãi đỗ xe máy và xe đạp.
e) Cho phép Bên Thuê treo bảng hiệu, hộp đèn trong và ngoài Khu Vực Thuê (thuộc quyền sở hữu của Bên cho thuê) bao gồm tên và địa chỉ của Bên Thuê cũng như của đối tác kinh doanh của Bên Thuê; cho phép Bên Thuê lắp đặt biển quảng cáo, thiết bị ngoài trời, điện thoại công cộng, máy ATM, máy bán hàng tự động, ăng-ten cho liên lạc thông qua vệ tinh, hộp thư, các trang thiết bị khác phục vụ cho hoạt động kinh doanh của Bên Thuê tại Khu Vực Thuê phù hợp với Pháp luật, quy định của Ban Quản Lý và Chủ Đầu Tư.
f) Cho phép Bên Thuê sửa chữa Khu Vực Thuê phù hợp với mục đích thuê. Bên Cho Thuê (đại diện bên Cho Thuê là Bên môi giới sẽ phối hợp với Bên Thuê dưới sự hỗ trợ của bên cho Thuê) phải hỗ trợ để Bên Thuê có được giấy phép thi công xây dựng của các cơ quan có thẩm quyền đối với việc sửa chữa như vậy, vị trí đặt dàn nóng máy lạnh, đường ống hút mùi máy chiên trong tòa nhà. Các bản vẽ của việc thi công là một phần không tách rời của Hợp Đồng này và phải được Bên Cho Thuê ký xác nhận đồng ý trước khi tiến hành.
g) Đại diện bên Cho Thuê là Bên môi giới sẽ phối hợp với Bên Thuê Tạo điều kiện và hỗ trợ Bên Thuê có được các phê duyệt hoặc giấy phép từ các cơ quan có thẩm quyền nếu Bên Thuê cần treo bảng hiệu quảng cáo và bảng chỉ dẫn cho cửa hàng của Bên Thuê.
h) Đại diện bên Cho Thuê là Bên môi giới sẽ phối hợp với Bên Thuê Tạo điều kiện và hỗ trợ Bên Thuê ký kết các hợp đồng với các nhà cung cấp dịch vụ, tiện ích nếu cần và lắp đặt đồng hồ riêng cho Bên Thuê. (Nếu có như Điện, nước)
i) Tạo điều kiện và cho phép Bên Thuê được tháo gỡ và đem về tất cả thiết bị và tài sản do Bên Thuê đầu tư khi chấm dứt Hợp Đồng.
j) Chấp thuận cho Bên Thuê cho một bên thứ ba (Bao gồm cả bên được nhượng quyền của Bên Thuê) thuê lại Khu Vực Thuê và phải được sự đồng ý của Bên Cho Thuê
k) Bên Cho Thuê đảm bảo có đầy đủ các quyền hợp pháp và duy nhất để cho Bên Thuê thuê như điều 1 Hợp đồng này. Trong thời gian cho thuê, Bên Cho Thuê không được cản trở Bên Thuê hưởng các quyền của mình theo Hợp Đồng này dù bất cứ lý do gì. Trong thời hạn cho thuê, nếu Bên Cho Thuê muốn bán nhà, hoặc phát sinh một bên thứ ba là người thụ hưởng tài sản, hoặc kế thừa quyền và nghĩa vụ về tài sản của Bên Cho Thuê thì Bên Cho Thuê phải thông báo cho Bên Thuê và đảm bảo rằng bên thứ ba vẫn tiếp tục thực hiện Hợp Đồng này. Trong trường hợp Bên Cho Thuê không thương lượng được với người sở hữu mới tiếp tục hợp đồng với Bên Thuê thì Bên cho Thuê sẽ hoàn lại tiền cọc và bồi thường số tiền tương đương số tiền cọc và chi phí đầu tư theo khoản 5a điều 8, đồng thời hợp đồng sẽ tự động kết thúc. Bên Cho Thuê sẽ thông báo cho Bên Thuê về việc trên trong vòng 60 ngày.
l) Hỗ trợ và giải quyết kịp thời, hiệu quả các tranh chấp hay khiếu nại liên quan đến quyền sở hữu hoặc sử dụng Khu Vực Thuê, hoặc tranh chấp, khiếu nại liên quan đến khu vực liền kề với Khu Vực Thuê phát sinh từ bên thứ ba.
m) Kịp thời thông báo cho Bên Thuê bất kỳ yêu cầu nào của cơ quan có thẩm quyền có thể ảnh hưởng đến hoạt động kinh doanh cửa hàng của Bên Thuê; và phối hợp với Bên Thuê để đáp ứng các điều kiện đó.
n) Sửa chữa những hư hỏng của Khu Vực Thuê nếu thiệt hại đó không phải do lỗi của Bên Thuê.
o) Thanh toán đầy đủ và đúng hạn tiền điện, nước, điện thoại, internet, truyền hình cáp, phí quản lý và các khoản thuế phát sinh trước khi bàn giao Khu Vực Thuê cho Bên Thuê.
p) Ngăn chặn và không cho phép bất kỳ bên thứ ba nào sử dụng bất kỳ phần nào của Khu Vực Thuê; ngăn chặn và không cho phép bất kỳ bên thứ ba nào trưng bày hay lắp đặt bất cứ hình thức quảng cáo nào tại Khu Vực Thuê trong suốt thời hạn thuê.
q) Giữ bí mật nội dung của Hợp Đồng này đối với bất kỳ bên thứ ba nào, trừ khi được Bên Thuê chấp thuận trước.
r) Kịp thời cung cấp các tài liệu cần thiết cho Bên Thuê hoặc cơ quan có thẩm quyền bao gồm giấy chứng nhận hoặc tài liệu về quyền sở hữu và quyền sử dụng hợp pháp của Bên Cho Thuê đối với Khu Vực Thuê.
s) Gửi trước một văn bản thông báo về việc Bên Cho Thuê vào khuôn viên Khu Vực Thuê để thực hiện các biện pháp phù hợp với mục đích quản lý Khu Vực Thuê như bảo dưỡng, ngăn ngừa hiểm họa, ngăn ngừa tội phạm, vệ sinh, thiên tai và các biện pháp khẩn cấp trong khuôn viên Khu Vực Thuê. Tuy nhiên, trong trường hợp khẩn cấp, Bên Cho Thuê có thể đi vào khuôn viên Căn Nhà mà không cần có sự đồng ý trước của Bên Thuê nhưng Bên Cho Thuê phải thông báo ngay lập tức cho Bên Thuê về bất kỳ sự kiện, hành động nào được Bên Cho Thuê thực hiện và các hậu quả.
Điều 6. NGHĨA VỤ CỦA BÊN THUÊ
Bên Thuê phải
1. Thanh toán tiền thuê đầy đủ và đúng thời hạn.
2. Thanh toán đầy đủ các khoản phí và lệ phí khác phát sinh trong thời gian Bên Thuê sử dụng.
3. Sử dụng Khu Vực Thuê đúng mục đích được thỏa thuận trong Hợp Đồng này; giữ gìn vệ sinh.
4. Không cho thuê lại hoặc chuyển nhượng hợp đồng này sang người khác mà không có sự đồng ý của Bên Cho Thuê;

5. Tuân thủ các quy định của Chủ đầu tư và Ban quản lý tòa nhà.

6. Tự chịu trách nhiệm theo quy định của pháp luật Việt Nam đối với hoạt động kinh doanh của Bên Thuê.
7. Tự chịu trách nhiệm về sự cư trú và hành vi pháp lý của Bên Thuê và những người sử dụng căn SHOPHOUSE chung với Bên Thuê;

8. Chịu trách nhiệm đối với các trang thiết bị, hàng hóa của cửa hàng thuộc quyền sở hữu hoặc đầu tư của Bên Thuê
9. Thực hiện các quy định về phòng cháy, chữa cháy. Trong quá trình thuê căn Shophouse nếu căn Shophouse bị cháy do lỗi của bên thuê gây ra, làm ảnh hưởng tới những căn Shophouse bên cạnh thì bên thuê phải chịu trách nhiệm đền bù những tổn thất cho bên cho thuê và những căn Shophouse xung quanh, do cơ quan thẩm quyền xử lý.
10. Khi hết hạn hợp đồng hoặc trả lại Shophouse, bên thuê phải giao nguyên trạng căn Shophouse theo tình trạng ban đầu như bên cho thuê đã bàn iao co Bên thuê, phải vệ sinh nhà và đảm bảo các vật dụng phải trong tình trạng sử dụng tốt, ngoại trừ những hao mòn thông thường
11. Tùy quyết định của chính Bên Thuê, mua và duy trì các bảo hiểm tài sản của Bên Thuê trong suốt thời hạn thuê.
Điều 7. CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG THUÊ NHÀ
1. Hợp Đồng này sẽ tự động chấm dứt trong những trường hợp sau:
a. Không gia hạn: bằng một văn bản thông báo về việc không gia hạn được
i. Bên Cho Thuê gửi đến Bên Thuê ít nhất 3 trước ngày kết thúc thời hạn đầu tiên của Hợp Đồng hoặc bất kỳ thời hạn gia hạn nào
ii. Bên Thuê gửi đến Bên Cho Thuê ít nhất 3 trước ngày kết thúc thời hạn đầu tiên của Hợp Đồng hoặc bất kỳ thời hạn gia hạn nào.
b. Các Bên đồng thuận chấm dứt Hợp Đồng này trước ngày hết hạn.
c. Khu Vực Thuê bị giải tỏa hoặc bị cưỡng chế thực hiện nghĩa vụ dân sự theo quy định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Trong trường hợp này, Bên Cho Thuê phải hoàn trả đầy đủ Tiền Cọc, tiền thuê nhà đã trả trước còn lại và hoàn trả phần tiền đã đầu tư cho Khu Vực Thuê (đã trừ thời gian sử dụng và giá trị tài sản khấu hao theo thời gian).
d. Sự Kiện Bất Khả Kháng không thể khắc phục được và kéo dài hơn 3 tháng, trừ trường hợp các Bên có thỏa thuận khác.
e. Một Bên đơn phương chấm dứt Hợp Đồng theo Điều 8. 
f. Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật.
2. Các Bên sẽ thống nhất về ngày dọn dẹp và hoàn trả Khu Vực Thuê.
3. Sau khi chấm dứt Hợp Đồng này, Bên Thuê phải dọn cửa hàng và mọi hàng hóa trong Khu Vực Thuê mà không được dỡ bỏ một số tài sản do Bên Thuê cải tạo (bao gồm tường, vách ngăn, nhà vệ sinh và hệ thống đường dây điện, ống nước đi trong tường, dưới sàn). Tuy nhiên, Bên Thuê có quyền gỡ bỏ bất kỳ tài sản nào không liên quan đến kết cấu căn nhà được Bên Thuê đầu tư trong thời gian thuê nhà mà không cần bồi thường bất kỳ thiệt hại nào từ việc di dời này.
4. Nếu Bên Cho Thuê chấm dứt Hợp Đồng trái với các điều khoản và điều kiện quy định trong Hợp Đồng này, thì Bên Thuê có quyền yêu cầu Bên Cho Thuê bồi thường cho các thiệt hại do lỗi của Bên Cho Thuê, theo quy định của Hợp Đồng và quy định pháp luật.
Điều 8. ĐƠN PHƯƠNG CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG
1. Các trường hợp đơn phương chấm dứt Hợp Đồng
a. Bên cho thuê có quyền đơn phương chấm dứt hợp đồng khi Bên Thuê không thanh toán tiền thuê cho Bên cho thuê trong vòng 30 mà không có lý do chính đáng, ngoại trừ  nguyên nhân do sự vi phạm của bên cho thuê nhà gây ra.
b. Bên Thuê có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng này khi Bên Thuê Kinh doanh không hiệu quả. Và gởi thông báo cho Bên Cho Thuê trước 60 ngày và trước khi chấm dứt hợp đồng Bên Thuê phải thanh toán đầy đủ tiền thuê căn SHOPHOUSE với thời gian còn lại của hợp đồng, phí quản lý, điện, nước và các chi phí khác liên quan đén việc thuê căn SHOPHOUSE và mất toàn bộ tiền đặt cọc
c. Bên Thuê có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng này nếu Bên Thuê phát hiện Bên Cho Thuê có một thỏa thuận và ngầm định với một bên thứ ba (bao gồm cả bên nhượng quyền thương mại của Bên Thuê) được thể hiện bằng Hợp đồng đặt cọc hay Văn bản thỏa thuận cho bên thứ ba thuê để thay thế Bên Thuê.
2. Bên Thuê có quyền đơn phương chấm dứt Hợp Đồng này bằng văn bản thông báo trước 30 ngày cho Bên Cho Thuê khi xảy ra các sự kiện sau đây:
a. Khu Vực Thuê có dấu hiệu xuống cấp mà không do lỗi của Bên Thuê và có thể gây nguy hiểm đến tính mạng, tài sản hoặc ảnh hưởng đến mục đích thuê của Bên Thuê; 
b. Có đơn khiếu nại tranh chấp về sở hữu hoặc quyền sử dụng hợp pháp Khu Vực Thuê đã được cơ quan chức năng thụ lý hoặc giải quyết mà có thể ảnh hưởng đến hoạt động kinh doanh của Bên Thuê; hoặc
c. Bên Cho Thuê đã nhận thông báo bằng văn bản của Bên Thuê về việc vi phạm Hợp Đồng của Bên Cho Thuê mà Bên Cho Thuê không khắc phục được trong thời hạn được quy định trong thông báo của Bên Thuê.
d. Bên Cho thuê có những hành vi cản trở Bên Thuê thực hiện các quyền của mình theo Hợp Đồng thuê này, bao gồm và không giới hạn bởi các hành động làm phương hại đến uy tín và hoạt động kinh doanh của Bên Thuê.
3.    Ngoại trừ trường hợp (1.a, 1.b) điều này, các trường hợp khác khi chấm dứt Hợp đồng tại Điều 8 khoản 2, Bên Cho Thuê phải hoàn trả đầy đủ tiền đặt cọc cho Bên Cho Thuê và tiền thuê đã trả trước cho thời hạn thuê chưa sử dụng. Và còn phải bồi thường cho Bên Thuê một khoản tiền tương đương với số tiền đăt cọc và toàn bộ chi phí do Bên Thuê đã đầu tư cải tạo, sửa chữa công trình. Cách xác định chi phí đầu tư sữa chữa của bên Thuê được quy định theo khoản (5), điều này dưới đây.
4.   Ngoại trừ trường hợp chấm dứt Hợp Đồng như khoản (2) điều này, nếu Bên Thuê đơn phương chấm dứt Hợp đồng mà không do lỗi của Bên Cho Thuê, Bên Thuê không được bồi thường chi phí sửa chữa, cải tạo công trình.
5.    Cách xác định chi phí sữa chữa, cải tạo công trình:
Chi phí do bên Thuê đã cải tạo sửa chữa công trình được xác định căn cứ vào chứng từ thanh toán của Bên Thuê cho nhà thầu khi hoàn tất công trình. 
a.     Chi phí này sẽ được giảm dần sau từng mỗi năm là 20% giá trị đầu tư.
· Năm thứ nhất 
: 100% giá trị đầu tư
· Năm thứ hai 
: 80% giá trị đầu tư
· Năm thứ ba 
: 60% giá trị đầu tư
· Năm thứ tư  
: 40% giá trị đầu tư
· Năm thứ năm 
: 20% giá trị đầu tư.
b. Nếu thời điểm chấm dứt Hợp Đồng trước tháng thứ 2 của năm sau, thì chi phí đầu tư được xác định là chi phí của năm liền trước đó.
c.  Nếu thời hạn thuê được các bên thỏa thuận kéo dài hơn 5 năm kể từ ngày ký Hợp Đồng này, các bên sẽ thương lượng lại chi phí sửa chữa, cải tạo cho thời gian kề từ năm thứ năm trở đi.
Điều 9. SỰ KIỆN BẤT KHẢ KHÁNG
1. “Sự Kiện Bất Khả Kháng” có nghĩa là bất kỳ sự kiện nào xảy ra mà vượt quá khả năng kiểm soát hợp lý của Các Bên và ngăn cản các Bên thực hiện nghĩa vụ của mình, bao gồm động đất, lũ lụt, hỏa hoạn, chiến tranh, đình công, bãi công, nổi loạn, dịch bệnh hoặc bất kỳ hành động nào của cấp UBND Thành Phố trở lên ảnh hưởng Khu Vực Thuê; dẫn đến việc di dời, hoặc thay đổi Khu Vực Thuê.
2. Nếu xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng, các Bên sẽ hoãn việc thực hiện các quyền hoặc nghĩa vụ theo Hợp Đồng này trong khoảng thời gian Sự Kiện Bất Khả Kháng xảy ra. Tuy nhiên, Bên bị ảnh hưởng bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng, bằng nỗ lực hết sức của mình, phải tiến hành các biện pháp khắc phục và thông báo bằng văn bản về tính chất của Sự Kiện Bất Khả Kháng, những nghĩa vụ không thể thực hiện được và những vấn đề liên quan cho Bên kia.
3. Nếu Khu Vực Thuê bị thiệt hại bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng, Bên Thuê sẽ được miễn các khoản tiền phải thanh toán cho thời gian xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng. 
Điều 10.  BỒI THƯỜNG VÀ TIỀN PHẠT
1. Bên cung cấp thông tin sai lạc và/hoặc vi phạm cam kết và/hoặc nghĩa vụ của mình trong Hợp Đồng này phải bồi thường cho Bên kia mọi phí, chi phí, khiếu nại, thiệt hại và tổn thất phát sinh từ việc cung cấp thông tin sai lạc hoặc vi phạm.
2. Bên vi phạm nghĩa vụ được quy định trong Hợp Đồng này phải thanh toán cho Bên kia một khoản tiền phạt không ít hơn 8% giá trị phần nghĩa vụ bị vi phạm hoặc các quy định khác theo pháp luật Việt Nam. Việc áp dụng tiền phạt này là thêm vào, và không ngăn cản việc áp dụng các biện pháp xử phạt khác được quy định theo pháp luật và Hợp Đồng này.
Điều 11. CÁC ĐIỀU KHOẢN KHÁC
1. Cả hai Bên phải tuân thủ nghiêm túc các điều khoản của Hợp Đồng này, quy định pháp luật của Việt Nam trong thời gian thuê.
2. Hợp Đồng này ràng buộc các Bên và những người kế thừa, người nhận chuyển nhượng , bên nhượng quyền và hoặc người được ủy quyền tương ứng của các Bên.
3. Hợp Đồng này và Phụ Lục của Hợp Đồng cấu thành toàn bộ thỏa thuận của Các Bên và thay thế mọi thỏa thuận, thông tin, ý định bằng văn bản hoặc lời nói trước đây giữa Các Bên; bất kỳ sửa đổi, bổ sung đối với Hợp Đồng này sẽ chỉ có hiệu lực pháp lý khi được làm thành văn bản thỏa thuận do các Bên hoặc đại diện có thẩm quyền của các Bên cùng ký kết.
4. Các Bên sẽ cố gắng giải quyết bất kỳ tranh chấp phát sinh từ hoặc liên quan đến Hợp Đồng này bằng cách thương lượng. Nếu tranh chấp hoặc bất đồng không thể được giải quyết bằng thương lượng trong vòng 30 ngày sau khi một Bên yêu cầu Bên kia bằng văn bản để giải quyết tranh chấp, tranh chấp phải được một Bên đưa ra tòa án có thẩm quyền giải quyết theo luật pháp Việt Nam.
Điều 12.  THÔNG TIN LIÊN LẠC
1. Bất kỳ thông báo hoặc thư từ liên lạc nào được lập hoặc gửi đi theo quy định tại Hợp Đồng Thuê này sẽ được lập và gửi đi bằng văn bản cho Bên liên quan bằng thư bảo đảm có báo phát theo địa chỉ ghi dưới đây hoặc theo một địa chỉ khác mà một Bên có thể thông báo cho Bên kia căn cứ theo quy định của Mục này. Bất kỳ thông báo hoặc thư từ liên lạc nào như thế sẽ được xem là đã nhận sau khi được ký nhận đối với trường hợp gửi bằng thư đảm bảo có báo phát. Nếu bên nào thay đổi thông tin liên lạc thì phải gửi thông báo bằng văn bản đến Bên còn lại.
2. Thông tin liên lạc của Bên Thuê như sau:
Tên


: ………………
Địa chỉ

: …………….
Điện thoại
: ………….. hoặc …………………
Hợp Đồng này gồm 11 trang, được lập thành bốn bộ bằng tiếng Việt Nam, có giá trị như nhau, mỗi bên giữ hai bộ. 

Hợp đồng này có hiệu lực kể từ ngày đại diện hợp pháp hai bên ký kết.


Bên Thuê


























Bên Cho Thuê
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